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Quem somos?

Há mais de 19 anos...
no mercado imobiliário, a VIVA 4 EMPREENDIMENTOS 
é referência na administração de obras através do 
modelo de cotas a preço de custo (SPE).
 
Procurando sempre dar liberdade e praticidade aos 
investidores que desejem personalizar suas unidades, 
bem como a rentabilidade e segurança que leva para 
os seus sócios cotistas.

A empresa já conta com 11 empreendimentos, 
sendo 298 unidades entregues aos seus sócios cotistas 
e mais 30 unidades prontas para entrega das chaves.



Empreendimento com 45 unidades
Rua Dep. Paulo Preis, nº 78
Jurerê – Florianópolis/SC
Entregue em Novembro/2021

JURERÊ 4

Venha conhecer de perto!



Empreendimento com 45 unidades 
Rua das Moréias, nº 98
Jurerê – Florianópolis/SC
Entregue em Dezembro/2022

MORÉIAS 4
Venha conhecer de perto!



Empreendimento com 30 unidades
Rua das Moréias Jurerê – Florianópolis/SC
Entrega: Novembro/2023

ALAMEDA 4 Venha nos conhecer de perto!



Quem somos?

BARRA 4 CLUB RESIDENCE

Empreendimento com 78 unidades
Rua Inelzyr Bauer Bertoli
Barra da Lagoa – Florianópolis/SC
Previsão de entrega: Agosto/2025

EM OBRAS

* imagem meramente ilustrativa
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* imagem meramente ilustrativa

PIO 4
COLIVING

Rua João Pio Duarte Silva, nº 154 
Córrego Grande – Florianópolis/SC

Este empreendimento vem trazer uma 
oportunidade ímpar para investidores que 
buscam mais rentabilidade construindo imóveis 
em Florianópolis.

Além de contar com uma excelente 
localização e infraestrutura completa.
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PIO 4 COLIVING
Rua João Pio Duarte Silva, nº 154
Córrego Grande, Florianópolis

Clique para abrir
a localização no 

 maps

https://www.google.com.br/maps/@-27.6003411,-48.514997,3a,75y,202.75h,82.13t/data=!3m7!1e1!3m5!1sVXWQwZ0OZl_sjMyMbNpAbA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DVXWQwZ0OZl_sjMyMbNpAbA%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D327.8699%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?entry=ttu
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Quem somos?
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Boulevard
Natural 



Quem somos?

Conheça
todas as
PLANTAS

*NÃO TRATA-SE DA VENDA DE APARTAMENTOS NA PLANTA OU INCORPORAÇÃO IMOBILIÁRIA. O Empreendimento PIO 4 refere-se a uma Sociedade de Propósito Específico – SPE, modelo de 
sociedade voltada à união de esforços entre sócios com um objetivo determinado (empreendimento imobiliário) e os riscos financeiros são compartilhados entre os participantes (direitos e 
obrigações). O modelo de construção será o de obra por administração, também denominada construção “a preço de custo”.

https://drive.google.com/drive/folders/1A8Ox7Xpe5u3DgL_mUxJmswHo1NYG8jJD?usp=share_link
https://drive.google.com/drive/folders/1A8Ox7Xpe5u3DgL_mUxJmswHo1NYG8jJD?usp=share_link


Quem somos?

Studios com
floreira e sacada

* imagem meramente ilustrativa

https://drive.google.com/drive/folders/13x9WT1iw1FSxKth6GpmfVHfg3OAUIm5P?usp=share_link
https://drive.google.com/drive/folders/13x9WT1iw1FSxKth6GpmfVHfg3OAUIm5P?usp=share_link
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* imagens meramente ilustrativas

Espaço 
contemplativo



Quem somos?
Duplex
* imagens meramente ilustrativas

Área de lazer
com piscina



Quem somos?

* Imagem de implantação do Prédio

Linda vista
para o norte da Ilha

* Imagem meramente ilustrativa



2023

MAIO A
DEZEMBRO

ANTEPROJETO

Estudos de mercado

Estudos de viabilidade 
técnico-financeira

Negociação do terreno

Registro do terreno

2023

2023

12
meses

36
meses

6
meses

INÍCIO DAS
OBRAS - 

JUNHO/2024

ENTREGA 
EMPREENDIMENTO - 

JUNHO/2027

LANÇAMENTO

Início da captação de cotistas

Contrato de adesão

Pagamento da entrada

DOCUMENTAÇÃO LEGAL

Constituição da SPE

 Inscrição e situação cadastral

Acordo de cotistas

Contrato de adesão

OBRA

Atividades construtivas
Relatórios de  

Acompanhamento
Vistorias: Bombeiros, 
Vigilância Sanitária e 
Prefeitura: Habite-se
Entrega das chaves

PROJETOS

Projeto Executivo

Licenciamentos

Projetos Complementares

Compatibilização de Projetos

Orçamento

Planejamento

Alvarás de Obra (PMF)

DOCUMENTAÇÃO

Certidão negativa

 Averbação da construção

Constituição condomínio

Individualização de matrículas

Extinção da SPE

*NÃO TRATA-SE DA VENDA DE APARTAMENTOS NA PLANTA OU INCORPORAÇÃO IMOBILIÁRIA. O Empreendimento PIO 4 refere-se a uma Sociedade de Propósito Específico – SPE, modelo de 
sociedade voltada à união de esforços entre sócios com um objetivo determinado (empreendimento imobiliário) e os riscos financeiros são compartilhados entre os participantes (direitos e 
obrigações). O modelo de construção será o de obra por administração, também denominada construção “a preço de custo”.
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